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Neubauprojekt in Nusttal, Ortsteil Morles ’
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Ausstattung - Exklusive Wohnqualitat

Die verschiedenen Appartements mit Wohnflachen zwischen 60 m2 und 130 m?2
bieten Raum flr die unterschiedlichsten Bedurfnisse. Alle Wohneinheiten sind
hochwertig ausgestattet und bieten ein stilvolles Wohnerlebnis.

Besondere Ausstattungsmerkmale:

e Durchdachte Zimmeraufteilung flr optimale Wohnraumnutzung

e GrofRe Fenster fur lichtdurchflutete RGume

o Vollausgestattete Bader mit gehobenem Mobiliar

o Fuflbodenheizung in allen Raumen, betrieben Uber eine effiziente Luft-
Warmepumpe

o Energieeffizienz durch massive Bauweise 42,5er Mauerwerk und dreifach
verglaste Fenster

Attraktive Lage in Nusttal-Morles

Der Neubau befindet sich in der Hauptstrafie 9 im Ortsteil Morles, Nisttal. Die zentrale Lage bietet eine sehr gute
Anbindung an das Verkehrsnetz:

e 5 km von Hofbieber
e 8 km von Hunfeld
e 18 km von Fulda

Eine Bushaltestelle mit Verbindungen nach Hinfeld und Fulda befindet sich in unmittelbarer Nahe. Ebenfalls
fuBlaufig erreichbar sind verschiedene Arzte, ein Lebensmittelmarkt, Gastronomie, Friseur, Kirche und die

Gemeindeverwaltung.

Morles liegt im Herzen des UNESCO-Biospharenreservats Rhon, nahe der Gedenkstatte Point Alpha und der
Wasserkuppe, der "Wiege des Segelflugs".

Diese Lage bietet sowohl Ruhe als auch vielfaltige Freizeitmdglichkeiten.

Wichtige Informationen zum Objekt
Der Neubau wird provisionsfrei direkt vom Eigentimer verkauft. Haustiere sind in den Wohnungen nicht gestattet.

Je nach Baufortschritt sind ggf. noch Anderungen im Innenausbau méglich, um die individuellen Wiinsche der
zukunftigen Bewohner zu berucksichtigen.

Die Grundstucksflache und Preise flr die Wohnungen werden im Zuge der Fertigstellung bekannt gegeben.
Uber den aktuellen Verkaufs- und Vermietungsstatus informieren wir Sie gerne auf Anfrage.

Kontakt

Far weitere Informationen, Besichtigungstermine

kontaktieren Sie uns bitte direkt.

Wir freuen uns darauf, lhnen Ihr neues Zuhause

in Nusttal-Morles vorzustellen.
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Wohnung 1 Wohnung 2 Wohnung 3 Wohnung 4 Wohnung 5

2 Zimmer Wohnung
(Wohnkuche, Schlafzimmer, Bad, Balkon)
Wohnflache inkl. 1/2 Balkon ca. 69,00 m?2

2 Zimmer Wohnung
(Wohnkuche, Schlafzimmer, Bad, Balkon)
Wohnflache inkl. 1/2 Balkon ca. 71,00 m?

2 Zimmer Wohnung
(Wohnkuche, Schlafzimmer, Bad)
Wohnflache ca. 62,00 m?

3 Zimmer Wohnung

(Wohnkuche, Schlafzimmer, Bliro, Bad, Balkon)

Wohnflache inkl. 1/2 Balkon ca. 60,00 m2

3 Zimmer Wohnung
(Wohnktche, Schlafzimmer, Kind, Buro, Bad,

Balkon)
Wohnflache inkl. 1/2 Balkon ca. 106,00 m?2



Obergeschoss
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2 Zimmer Wohnung

(Wohnkuche, Schlafzimmer, Bad, Balkon)
Wohnflache inkl. 1/2 Balkon ca. 69,00 m?2
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2 Zimmer Wohnung

(Wohnkuche, Schlafzimmer, Bad, Balkon)
Wohnflache inkl. 1/2 Balkon ca. 71,00 m?
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Wohnung 8

2 Zimmer Wohnung
(WohnkUuche, Schlafzimmer, Bad)
Wohnflache ca. 62,00 m?
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Wohnung 9

3 Zimmer Wohnung

(WohnkUche, Schlafzimmer, Buro, Bad, Balkon)
Wohnflache inkl. 1/2 Balkon ca. 72,00 m?2
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Wohnung 10

3 Zimmer Wohnung

(Wohnkuche, Schlafzimmer, Kind, Bad, Balkon)
Wohnflache inkl. 1/2 Balkon ca. 92,00 m?
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Dachgeschoss
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Wohnung 11

3 Zimmer Wohnung

(Wohnkutche, Schlafzimmer, Buro, Bad, Gaste-
WC, Abstellraum, Balkon)

Wohnflache inkl. 1/2 Balkon ca. 132,00 m2

— ; : 1.50 m
ST 2.00m
N = =
[ A 131.31 m? 7/; ¢ WHG. 13 ™ ] \I e o “ ’
\ GA2TRH  \_12420m* / OO : 13.01 SCHLAFEN
N enm (@ k\ﬁl—ﬁ 12 N j ,1 > osEans -] ~ 20m
> : D - b 11s6mr
13.04. ] \
i | DD
4.35 m? 71 /
/ B || i A O
B _ 13.06
— 1 KIND
13.06 FLUR 8.59 m?
19.59 m? A R
i
: 12.04 FLUR
12.02 WOHNEN | KOCHEN | ! 8.37 m?
ESSEN o TGsTme ‘
37.72m? | gool
il Y | A3
O = @ |
2 13,02
. WOHNEN | KOCHEN | ,
\1_2/ 1551m | 57.97 m? g 2.00m
I T L : 1.50m
\
12.05 BALKON 13.07 BALKON

) 13.8?im2 ‘ B

o

Wohnung 12

2 Zimmer Wohnung

(Wohnkuche, Schlafzimmer, Bad, Balkon)
Wohnflache inkl. 1/2 Balkon ca. 74,00 m?2

) 13.87 m? ‘

Wohnung 13

3 Zimmer Wohnung

(WohnkUche, Schlafzimmer, Bad, Gaste-WC,
Abstellraum, Balkon)

Wohnflache inkl. 1/2 Balkon ca. 124,00 m?2

KRATZ ARCHITEKTEN



Kellergeschoss
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