Textteil zur Erganzungssatzung gem. 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
"Kapellenweg 9%, Gemeinde Nusttal
im Ortsteil Hofaschenbach

Entwurf

Der Ergéanzungssatzung liegen zugrunde:

BauGB i.d.F. der Bekanntmachung v. 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert am 28.
Juli 2023 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung der baulichen Anpassung
von Tierhaltungsanlagen an die Anforderungen des Tierhaltungskennzeichnungsge-
setzes (BGBI. | Nr. 221 vom 23.08.2023)

BauNVO i.d.F der Bekanntmachung v. 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert am 3.
Juli 2023 durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Digitalisierung im Bauleit-
planverfahren und zur Anderung weiterer Vorschriften (BGBI. | Nr. 176 vom
06.07.2023)

PlanzVv i.d.F.v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert am 14.06. 2021 durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz)
(BGBI. I Nr. 33 vom 22.06.2021 S. 1802)

HBO i.d.F.v. 28.05.2018 (GVBI. Hessen Nr. 9 vom 06.06.2018, S. 198), zuletzt geandert
am 20. Juli 2023 durch Artikel 3 des Gesetzes zur Bestimmung der Zustandigkeit flr
den Vollzug der Mittelfristenergieversorgungssicherungsmafnahmenverordnung
und zur Anderung weiterer Vorschriften (GVBI. Hessen Nr. 25 vom 01.08.2023, S.
582)

In Ergénzung der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird folgendes festgesetzt:
l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Art der Nutzung gem. 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

1. Eine Art der baulichen Nutzung wird nicht festgesetzt.

B. Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
1 Uberbaubare Grundstucksflachen (8§ 23 Abs. BauNVO)
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch eine Baugrenze festgelegt.

2. Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

3. Hohe baulicher Anlagen (8§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)
Die Hohe baulicher Anlagen ist festgesetzt durch maximale Traufhéhen (TH) Die Mal3e sind
wie folgt festgelegt:
TH max. (bergseits) = 5,00 m
TH max. (talseits) =7,50m
Die Hohe der AuRenwand wird jeweils gemessen vom mittleren Anschnitt des natirlichen
Gelandes an der Aul3enwand bis zur Schnittflache der Unterkante der Sparren an der Traufe.

4. Raumlicher Geltungsbereich (8§ 9 Abs. 7 BauGB)
Der raumliche Teil-Geltungsbereich 1 der Ergdnzungssatzung umfasst die Flurstiicke der
Gemarkung Hofaschenbach, Flur 11, FIst Nr. 6. Der rdumliche Teil-Geltungsbereich 2 der
Erganzungssatzung umfasst einen Teil von Flurstiick Nr. 6 der Gemarkung Hofaschenbach,
Flur 11 (Ausgleichsflache).
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Anpflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und 25 b) BauGB)
Im Plangebiet wird das Anpflanzen von heimischen und standortgerechten Strauchern und
Geholzen festgesetzt, sofern ein Verlust von bestehenden Gehdélzen erfolgt.

Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des Teilgeltungsbereichs 2 ist die Entwicklung eines Magerrasens zu begtinstigen.
Festgesetzt werden folgende Mal3nahmen:

1. Entfernung der Baumstiimpfe und Entbuschung der Flache.

2. Erste Nutzung der Flache nicht vor dem 01.07 eines jeden Jahres. Eine Zweitnutzung
kann nach 6-8 Wochen erfolgen. Bei einer Mahd muss das Mahdgut direkt von der Flache
abgefahren werden. Die Beweidung durch Schafe und Ziegen ist zulassig.

3. Ausschluss von jeglichen Dinge- und Pflanzenschutzmitteln.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN GEM. § 91 HBO
(Ortliche Bauvorschriften)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Dachform/ Dacheindeckung/ Dachneigung und Drempel
Es gelten die Bestimmungen der Baugestaltungssatzung der Gemeinde Nusttal.

Grundstucksfreiflachen (8 91, Abs. 1, Nr. 3, 4, 5 HBO), Bepflanzung

Die Grundstuicksfreiflachen sind gartnerisch mit lebendem Grin anzulegen und zu unterhal-
ten. Unzulassig ist die flachenhafte Anlage von Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schotterbereichen
aul3erhalb der erforderlichen Verkehrsflachen bzw. der zulassigen Flachenbefestigungen.
Befestigungen der Zufahrten, Stellplatze und Wege sind moglichst in offenfugigen bzw.
durchlassigen Materialien (z.B. Rasenfugenpflaster, Schotterdecke) herzustellen.

Flachen oder Mallnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft, Auf3enbeleuchtung
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 24 BauGB)

Die AulRenbeleuchtung ist so einzurichten, dass Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen getroffen wird. Sie ist energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie artenfreundlich
zu gestalten und auf das notwendige Mal3 zu reduzieren. Zulassig sind daher fur Auf3en- und
StralRenbeleuchtung ausschlie3lich LED-Leuchten mit optimierter Lichtlenkung in nur voll ab-
geschirmter Ausfiihrung und mit gelblichem Farbspektrum bis max. 2700 Kelvin einzusetzen.
Auf einen geringen Blaulichtanteil im Farbspektrum ist zu achten.

Freistrahlende Rohren und rundum strahlende mit einem Lichtstrom héher 50 Lumen sind
unzulassig. Durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder oder ,smarte“ Technologien
ist die Beleuchtung auf eine Nutzungszeit zu begrenzen (z.B. Abschalten der Beleuchtung
ab 22:30 Uhr).

HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (8 9 Abs. 6 BauGB)

Denkmalschutz laut Denkmalfachbehdrde

Denkmalschutz (8 21 HDSchG) - Bodenfunde

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenver-
farbungen und Fundgegenstdnde, z. B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt wer-
den. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmalpflege, hes-
senARCHAOLOGIE, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden. Funde und Fund-
stellen sind in unveréandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Ent-
scheidung zu schitzen (8 21 Abs. 3 HDSchG).
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B. Kampfmittelbeseitigung
Die Luftbildauswertung des Kampfmittelraumdienstes des Landes Hessen wird im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens angefragt.

C. Allgemein
Ordnungswidrig handelt, wer im Sinne des § 213, Abs. 1 BauGB
1. wider besseren Wissens unrichtige Angaben macht oder unrichtige Plane oder Un-
terlagen vorlegt, um einen begiinstigenden Verwaltungsakt zu erwirken oder einen belas-
tenden Verwaltungsakt zu verhindern;
2. Pfahle, Pflocke oder sonstige Markierungen, die Vorarbeiten dienen, wegnimmt, ver-
andert, unkenntlich macht oder unrichtig setzt.
3. einer im Bebauungsplan nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) festgesetzten Bindung
fur Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass er diese beseitigt, wesentlich be-
eintrachtigt oder zerstort.
Die Ordnungswidrigkeit kann gemanR § 213 Abs. 1 BauGB mit einer Geldbul3e geahndet
werden.

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche bisherigen Festsetzungen und Vorschriften
innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.

Bearbeitet,
GroRRenluder, 15.01.2024

Dagmar Sippel
Dipl. Ing. Stadtplanung
Planungsbliro pds

Aufgestellt:
Gemeinde Nusttal, den

Unterschrift/ Siegel
Marion Frohnapfel, Blrgermeisterin
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