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1. Veranlassung und Ziel

1.1 Allgemeines

Die Gemeinde Niusttal beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 “Am
Wachtberg 11 neue Wohnbauflachen im Ortsteil Morles zu schaffen. Vorgesehen ist die
Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes am nordostlichen Ortsrand des Ortsteiles
Morles.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans folgt die Gemeinde Nisttal im Sinne
ihrer umfassenden Daseins- und Entwicklungsvorsorge dem Wunsch des Ortsteiles Morles
nach neuen Bauflachen. Da aktuell keine anderen bebaubaren Grundstiicke im Ortsteil Morles
sowie darlber hinaus nur sehr begrenzt innerhalb des gesamten Gemeindegebietes Nusttal
zur Verflgung stehen, soll mit der Neuausweisung eines Wohngebietes im unmittelbaren
Anschluss an die hier bereits vorhandene Wohnbebauung die bestehende und zukiinftige
Nachfrage nach Baugrundstiicken sowohl aus dem Ortsteil als auch aus dem gesamten
Gemeindegebiet befriedigt werden.

1.2 Verfahrensstand

Der Bebauungsplan Nr. 5 “Am Wachtberg 11“ wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt:
Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Ndsttal ist der betr. Geltungsbereich des o.a.
Bebauungsplanes als Wohnbauflache (8 5 (2) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 (1) Nr. 1
BauNVO) dargestellt.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes sollen die bau- und planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Ausweisung eines Wohngebietes konkretisiert werden.

Da mit der Aufstellung des Bebauungsplanes MalBhahmen der Innenentwicklung vorbereitet
werden und die GrolRe der beplanten Grundflache kleiner als 20.000 m2 ist, wird der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. &8 13 a (1) und (2) BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwicklung) in Verbindung mit § 13 (2) und (3) BauGB
durchgefihrt.

Von der Umweltprifung nach § 2 (4), von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach
§ 3 (2) Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 10a (1) wird gemaR § 13 (3) BauGB abgesehen.

Gemall § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 13 (2) BauGB wird der Entwurf des o.a.
Bebauungsplanes offentlich ausgelegt. Gleichzeitig werden gem. § 4 (2) BauGB in Verbindung
mit 8 13 (2) BauGB die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, zum
Satzungsentwurf eingeholt.

2. Geltungsbereich

2.1 Lage, Abgrenzung und Grolie

Der betroffene Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrifft die Flurstiicke 18/6 und 18/13
der Flur 2, Gemarkung Morles.
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Ortslage Hofaschenbach

Geltungsbereich ¥ Y

Abb.: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 “Am Wachtberg I1*
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Begrenzt wird das Planungsgebiet, das unmittelbar ndrdlich an die vorh. Bebauung des
Ortsteles Morles anschlief3t, im Westen und Norden bzw. Nordosten durch landwirtschatftlich
genutzte Griunlandflachen, im Sudosten durch einen hier verlaufenden Wirtschaftsweg. Im
Siuden bzw. Sudwesten schliel3t vorhandene Wohnbebauung an das Planungsgebiet an.
Direkt begrenzt wird der Geltungsbereich im Sidosten durch Teilabschnitte der hier bereits
ausgebauten “Meininger Stralke“.

Das Planungsgebiet weist eine Gré3e von 0,8 ha auf.

2.2 Gelandebeschaffenheit, Topographie und Nutzungen

Bei dem hier betr. Planungsgebiet handelt es sich um bisher landwirtschaftlich als Grunland
genutzte Grundsticksflachen am nordlichen Ortsrand des Ortsteiles Morles. Die Topograhie
des betr. Geltungsbereiches ist als weitgehend eben zu beschreiben.

Abb.: Das Planungsgebiet als weitgehend ebene Flache in intensiver Griinlandnutzung

3. Vorgaben und Rahmenbedingungen

3.1 Regionalplan Nordhessen 2009

Im Regionalplan Nordhessen 2009 sind die betr. Grundsticksflachen als “Vorbehaltsgebiet
far Landwirtschaft“ dargestellt. Darlber hinaus erfolgt eine Darstellung als
“Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen*.
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Abb.: Ausschnitt Regionalplan Nordhessen 2009

3.2 Flachennutzungsplan

Das betr. Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Nusttal als
“Wohnbauflache® (8 5 (2) Nr. 1 BauGB) dargestellt.

Abb.: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Gemeinde Nusttal
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3.3 Bebauungsplane

Die Bebauung im Umfeld des hier betr. Planungsgebietes wurde zwischen 1974 und 2010
durch diverse Bebauungsplane, deren Geltungsbereiche vorwiegend “Allgemeine
Wohngebiete* ausweisen und mittlerweile weitgehend bereits bebaut sind, geregelt.

Aktueller
Geltungsbereich

£ 3

Abb.: Glltige Bebauungspléane im Umfeld des gepl. Geltungsbereiches

3.4 Sonstige Vorgaben

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des Naturparks
“Hessische Rhon“ sowie innerhalb des Biosspharenreservates “Rhon”.

Weitere Vorgaben und Rahmenbedingungen sind fir das direkt betroffene Planungsgebiet
nicht zu bertcksichtigen.

4, Bauliche Nutzung

4.1 Art der baulichen Nutzung

Da im hier betr. Planungsgebiet ausschlie3lich Wohnnutzung vorgesehen ist, wird der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als “Allgemeines Wohngebiet* gem. § 4 BauNVO
ausgewiesen.

Um die unterschiedlichen Nutzungsinteressen der Nachfrage zu erfillen, entstehen innerhalb
des gepl. Wohngebietes 9 Bauplatze mit unterschiedlichen GrundstiicksgréRen von ca. 500
bis ca. 800 m2, wobei ggfs. eine Anpassung der GrundsticksgroRen an die bestehende
Nachfragesituation mdoglich ist.
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4.2 Bauweise

Vorgesehen ist eine Bebauung mit Wohngebauden als Einzel- und Doppelhauser in offener
Bauweise.

4.3 Mald der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird im gesamten Geltungsbereich mit maximal 0,4, die
Geschof¥flachenzahl mit 0,6 festgesetzt. Die maximal tiberbaubaren Grundstiucksflachen sind
im Bebauungsplan dargestellt und werden durch Baugrenzen definiert.

Garagen, Carports und Stellplatze sind auch aulRerhalb der Baugrenze zuldssig.

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung einer Traufhéhe
auf 6,50 m festgelegt (8§ 18 (1) BauNVO). Bezugshohe ist hier die Hohenlage des natirlichen
Gelandes bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachflache. Dartber hinaus wird die
maximale Firsthhe auf 11,00 m festgesetzt. Bezugshdhe ist hier die Hohenlage des
naturlichen Gelandes bis zum hdchsten Punkt des Gebaudes.

4.4 Nebenanlagen
Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 1 BauNVO innerhalb des Planungsgebietes zuldssig. Es
wird jedoch festgesetzt, dass Nebenanlagen nur eingeschossig ausgefiihrt werden dirfen.

4.5 Gestaltung baulicher Anlagen

Die Gestaltung der baulichen Anlagen wird in der Baugestaltungssatzung der Gemeinde
Nusttal geregelt. Darlber hinaus regelt der Bebauungsplan folgende gestalterische Vorgaben:

Dachform und Dachgestaltung
Fur die Dachgestaltung gilt die Baugestaltungssatzung der Gemeinde Nisttal. Zusétzlich wird
festgesetzt, dass Flachdacher und flach geneigte Dacher von < 10° fir Nebenanlagen zuldssig
sind, wenn sie begrint werden.

Einfriedungen
Einfriedungen als geschlossene Mauern und Wande sind unzulassig. Zaune bis zu einer

Hohe von 1,20 m sind méglich. Geplante Einfriedungen werden so ausgefuhrt, dass sie fir
Kleinsduger durchgangig sind. Fur Zaune wird ein Bodenabstand von mindestens 10 cm
festgesetzt.

Stellplatze
Fur die Anlage und Gestaltung der Stellpléatze sowie fur deren Oberflachenbefestigung gilt die

Stellplatzsatzung der Gemeinde Niisttal.
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5. ErschlielRung

5.1 Verkehrliche Erschlie3ung

Das gepl. Wohngebiet wird an die bereits vorhandene Wohnbebauung im direkten Umfeld
angebunden. Die Anbindung an den Ortskern Morles erfolgt tber die “Meininger StraRe“ und
weiter Uber die “Eisenacher Stral3e“.

Die ErschlieBung der einzelnen Grundstiicksflachen innerhalb des Planungsgebietes erfolgt
Uber die Ausbildung von ErschlieBungs- und Anliegerstralen mit Ausbaubreiten von ca. 6,50
m (5,00 m Fahrbahn- und 1,50 m Gehwegbreite), in Teilflachen auch nutzungs- und
funktionsbedingt in 5,00 m Breite, im Anschluss und in Erweiterung der bereits vorhandenen
ErschlieBungsstralRe “Meininger Strale“. Erganzt wird die ErschlieBung durch die Ausbildung
einer Wendemoglichkeit sowie einer Verbreiterung der “Meininger Stral’e“ in Teilabschnitten.

Der vorgesehenen Ausbaustandard der ErschlieBungsstraf3en, der in seiner Ausbildung und
Gestaltung den vorhandenen Anlieger- und ErschlieBungsstralen des unmittelbaren
Umfeldes entspricht, orientiert sich an den o6rtlichen Funktionen und Erfordernissen der
ErschlieBung sowie der Einbindung des gepl. Baugebietes in das umgebende Orts- und
Landschaftsbild. Aus 6kologischen und naturschutzfachlichen Griinden wird eine mdglichst
geringe Flachenversiegelung bzw. eine Reduzierung der Flachenversiegelung auf das
funktional unbedingt erforderliche Maf3 innerhalb des gepl. Baugebietes angestrebt.

5.2 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Trink- und Brauchwasser erfolgt durch eine
Anbindung an das vorhandene Trink- und Brauchwassernetz und wird durch die Gemeinde
Nusttal gewahrleistet.

Einzelheiten werden im Rahmen gesonderter fachtechnischer Planungen ausgefiihrt. Die
Auflagen der betr. Versorgungstrager werden in den Planungen beachtet, die Hinweise
entsprechend berlcksichtigt. Eine Abstimmung mit den betroffenen Ver- und
Entsorgungstragern wird im Zuge der Erschlie3ungsplanung zeitgerecht durchgefihrt.

Abwasserentsorgung

Die Entsorgung des Planungsgebietes von Abwasser wird durch die Gemeinde Niisttal
gewabhrleistet. Das Planungsgebiet befindet sich im Einzugsbereich der Klaranlage Nusttal.
Die hauslichen Abwésser werden Uber die bestehende Ortskanalisation der Klaranlage
zugefihrt.

Einzelheiten der Abwasserentsorgung werden im Rahmen gesonderter fachtechnischer
Planungen ausgefihrt und im Rahmen der weiteren ErschlieRungsplanung konkretisiert.

Oberflachenwasser
Einzelheiten der Oberflachenwasserbehandlung werden in gesonderten fachtechnischen
Planungen ausgefiihrt und im Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung konkretisiert.

Zur Rilckhaltung des Niederschlagswassers werden auf den privaten Grundstiicken
Einrichtungen und Anlagen zur Oberflachen- und Niederschlagswasserriickhaltung (z.B.
Zisternen) angelegt, wobei pro Grundstiick jeweils ein ausreichendes Riickhaltevolumen von
mindestens 3.000 Litern vorgehalten wird. Der notwendige Ab- und Notuberlauf wird an die
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offentlichen Abwasseranlagen angeschlossen. Der Nachweis Uber die ordnungsgemaéaRie
Abwasserbeseitigung wird im Zuge des Bauantragsverfahrens erbracht.

Stromversorgung

Die Erschlieung mit Strom wird durch die Gemeinde Nusttal in Verbindung mit den betr.
Versorgungstragern gewébhrleistet. Der erforderliche Ausbau erfolgt im Zuge der Erschliel3ung
des Planungsgebietes. In den Verkehrsflachen werden beim Ausbau und deren Herstellung
Trassen fur die spatere Verlegung der erforderlichen Versorgungsleitungen vorgesehen. Eine
Abstimmung mit den Dbetroffenen  Versorgungstragern wird im  Zuge der
straRenbautechnischen Ausbauplanung zeitgerecht durchgefihrt. Die Hinweise und Auflagen
der jeweiligen Versorgungstrager werden umfassend bericksichtigt.

Telekommunikation

Die ErschlieBung mit Telekommunikationsanlagen und - einrichtungen wird durch die
Gemeinde Ndsttal in Verbindung mit den betr. Versorgungstragern gewahrleistet. Der
erforderliche Ausbau erfolgt im Zuge der ErschlieBung des Planungsgebietes. In den
Verkehrsflichen werden beim Ausbau und deren Herstellung Trassen fur die spatere
Verlegung der erforderlichen Versorgungsleitungen vorgesehen. Eine Abstimmung mit den
betroffenen Versorgungstragern wird im Zuge der stral3enbautechnischen Ausbauplanung
zeitgerecht durchgefihrt. Die Hinweise und Auflagen der jeweiligen Versorgungstrager
werden umfassend bertcksichtigt.

Passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, werden im Zuge der Er-
schlielBungsmaflinahmen bedarfsgerecht mitverlegt.

Abfallentsorgung
Die Entsorgung des Planungsgebietes von Abfallen wird durch die Gemeinde Ndusttal in
Verbindung mit den betr. Entsorgungstragern gewahrleistet.

Die Befahrbarkeit der Anlieger- und ErschlieBungsstraf3en mit Entsorgungsfahrzeugen wird im
Rahmen der straRenbautechnischen Ausbauplanung beriicksichtigt.

Beleuchtung
Fur alle Einrichtungen zur AuRenbeleuchtung werden ausschliel3lich insektenschonende

Leuchtmittel und Lampengehause verwendet. Eingesetzt werden Leuchtmittel mit einem
geringen Ultraviolett — und Blauanteil. Die Leuchtkegel der Lampen werden nach unten
abstrahlend, gezielt auf die Nutzflachen ausgerichtet. Eine Abstrahlung nach oben wird
vermieden. Die Beleuchtung ist nach dem aktuellen Stand der Technik auszuftihren.
Empfohlen werden vor allem ...

. voll abgeschirmte Leuchten, die nicht Uber die Nutzflache hinaus und im installierten
Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen, Upward Light Ratio ULR 0 % (= nach oben
abgegebener Lichtanteil),

... Beleuchtungsstarken von max. 5 Lux fir Weg- und Zugangsbeleuchtung, von max. 10 Lux
fur Hof- und Parkplatzbeleuchtung,

...niedrige Lichtpunkthohen, die die Traufth6he der Geb&ude nicht tUbersteigen, auf Masten
nicht hoher als 4,00 m,

... Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie bernsteinfarbene bis warmweil3e
LED (Orientierung: Farbtemperatur 1680 bis 2400 Kelvin, max. 3000 Kelvin),

10
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... Leuchtdichten von max. 100 cd / mz fur kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende
Flachen mit weniger als 10 m2. Leuchtdichten von max. 5 cd / m? fur Anstrahlungen bzw.
selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10 m2. Hintergriinde sind dunkel zu halten.

Daruber hinaus wird empfohlen, Steuerungsgerate wie Schalter, Zeitschaltuhren,
Dammerungsschalter, Bewegungsmelder oder smarte Steuerung einzusetzen.

5.3 Brandschutz und Léschwasserversorgung

Bei der Planung und Ausfuhrung der Brandschutz- und Ldschwasserversorgung wird das
DVGW-Arbeitsblatt W 313 ,Richtlinien fiur den Bau und Betrieb von Feuerldésch- und
Brandschutzanlagen in Grundstiicken im Anschluss an Trinkwasseranlagen beachtet. Es wird
gewabhrleistet, dass an den betr. Grundstiicken des Planungsgebietes zur Aufnahme
wirksamer Léscharbeiten, gemaf 813 (1) HBO jederzeit eine ausreichende Wassermenge zur
Verfligung steht. Als ausreichend ist gemaf Arbeitsblatt W 405 eine Wasserlieferung von 800
I/min anzusehen, die flr eine Zeitspanne von mindestens 2 Stunden (= 96 m3 Gesamtmenge)
bereitstehen muss. Es wird beachtet, dass der FlieRdruck bei Hydranten bei maximaler
Loschwasserentnahme 1,5 bar nicht unterschreitet. Zur Loschwasserentnahme werden an
geeigneten Stellen des geplanten Wohngebietes Uberflurhydranten nach DIN 3222 eingebaut.
Bauart, Anzahl und Standorte der Hydranten werden mit dem Fachdienst Gefahrenabwehr
(Kreisbrandinspektor) des Landkreises Fulda abgestimmt. Uberflurhydranten werden mit
einem witterungsbestandigen Anstrich versehen und nach DIN 3222 Nr. 8 farblich
gekennzeichnet

6. Grinordnung

6.1 Ein- und Durchgriinung

Die auRere Eingrinung des Geltungsbereiches und damit Einbindung in die Ortslage und
umgebende Landschaft am nordéstlichen Rand erfolgt durch die Anlage einer extensiv
genutzten Mahwiese mit Pflanzung einzelner Obstbaume.

Teilflachen der Flursticke 18/6 und 18/13 der Flur 2, Gemarkung Morles mit einem
Flachenanteil von 700 m2 werden extensiviert und in eine zuklnftig extensiv genutzte
Flachland - Mahwiese umgewandelt. Auf den betr. Flachen wird nach entspr.
Bodenvorbereitung Saatgut einer Regio - Saatgut - Mischung eingearbeitet. Die betr. Flachen
werden zukiinftig entsprechend den Unterhaltungs- und Pflegehinweisen der Unteren
Naturschutzbehoérde des Landkreises Fulda bewirtschaftet. Auf den betr. Flachen wird auf eine
Dingung und den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln verzichtet. Die betr. Flachen werden
einmal jahrlich gemaht, wobei die Mahd nicht vor dem 15. Juni erfolgt. Das anfallende Mahgut
wird gerdumt. Eine Nachbeweidung kann ca. 6 — 8 Wochen spater erfolgen. Zusatzlich werden
auf der betr. Grundsticksflache mindestens 6 Obstbaume als Hochstamme mit einem
Stammumfang von mindestens 16 cm gepflanzt und dauerhaft unterhalten.

Die innere Durchgriinung des Geltungsbereiches erfolgt durch die Pflanzung von
hochstammigen Laubbd&umen. So wird pro Baugrundstick mindestens ein Laubbaum als
Hochstamm in der Qualitat, 3 x verpflanzt, Stammumfang mindesten 16 - 18 cm gepflanzt und
dauerhaft unterhalten. Der zu pflanzende Laubbaum muss landschaftstypisch und
standortgerecht sein. Um den unterschiedlichen Ansprichen der privaten Gartengestaltung
Rechnung zu tragen, bleibt die Auswahl des Standortes und der zu verwendenden Arten dem
Grundstickseigentimer Uberlassen.

11
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6.2 Gestaltung von Freiflachen

Alle Freiflachen sowohl im Bereich privater als auch 6ffentlicher Grundstiicksflachen werden,
sofern sie nicht technisch und funktional notwendig sind, unversiegelt belassen, gartnerisch
angelegt und dauerhaft erhalten. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie,
Vlies) werden nur zur Anlage von permanent mit Wasser geflillten Gartenteichen eingesetzt.
Auf grof3flachig (Flachen > 1 m?2) mit Steinen, Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren
losen Materialschittungen bedeckte Flachen, in welcher diese das hauptsachliche
Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen
(Schottergarten), wird verzichtet, wobei Stein- und Kiesschittungen, die dem
Spritzwasserschutz unmittelbar an Gebauden dienen, verwendet werden kénnen.

Alle Freiflachen werden vorrangig als mit Pflanzen bewachsene Grinflachen angelegt und
unterhalten. Verwendet werden bevorzugt gebietsheimische Pflanzen. Nicht begrunte Flachen
werden auf das funktional notwendige Maf3 begrenzt.

Eine Begrinung von Dachern wird soweit technisch moglich empfohlen.

6.3 Durchfihrung von Kompensationsmaflinahmen

Gemall § 1la Abs. 3 BauGB sind die Belange von Natur und Landschaft sowie die Vermei-
dung und der Ausgleich voraussichtlicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes in die
Bauleitplanung einzustellen.

Fur die nicht zu vermeidenden und zu minimierenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild durch Uberbauung und Versiegelung von Flachen werden Kompensations-
mafinahmen aulRerhalb des Geltungsbereiches durchgefiihrt,

Die vorgesehenen Kompensationsmal3nahmen sind als Textfestsetzung Bestandteil des
Bebauungsplanes.

7. Eingriffs- / Ausqgleichsplanung

7.1 Bestands- und Ausgangssituation

Der hier betr. Bebauungsplan wird zur Vorbereitung und Entwicklung eines ,Allgemeinen
Wohngebietes® im Ortsteil Morles der Gemeinde Nusttal aufgestellt.

Die betr. Grundstiicksflachen am nordéstlichen Ortsrand des Ortsteiles Morles werden zurzeit
als Grunland intensiv genutzt.

Das néhere und weitere Umfeld des Planungsgebietes wird tberwiegend landwirtschaftlich
genutzt. Acker- und Grunlandflachen, Uberwiegend in intensiver Nutzung werden durch
vorwiegend nicht versiegelte Wirtschaftswege, z.T. auch Fahrspuren erschlossen. Punktuell
sind Relikte von Hecken- und Gebiischbestanden im Randbereich von Grundsticksgrenzen
und Wegen zu beschreiben.

Das hier betr. Planungsgebiet schliel3t unmittelbar nérdlich und westlich an bereits vorhandene
Wohnbebauung der Ortslage Morles an. Bei den hier bereits vorhandenen Siedlungsflachen
handelt es sich um Wohnbebauung allgemeiner Wohngebiete mit typischen und grof3zigig
dimensionierten Freiflachen (Nutz- und Ziergarten) im direkten Umfeld, wobei die hier betr.

12
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Siedlungsflachen noérdlich des Ortskerns Morles seit ca. Mitte der siebziger Jahre
abschnittweise entwickelt und entsprechend erschlossen wurden.

- direkt betroffener Biotop- u. Nutzungstyp

nicht direkt betroffener Biotop- u. Nutzungstyp im Umfeld

Abb.: Lageplan Bestands- und Ausgangssituation

Nr.in der | Betr. Biotop- u./o. Nutzungstyp | Beschreibung, Erlauterung ...
Plandar-
stellung
01 Grinland Intensiv genutzte Wirtschaftswiese, hohe
Nutzungsfrequenz, starker Dlingereinsatz,
artenarm,
02 StraRe ErschlieRungsstralle “Meininger Strale”,
asphaltiert, Ausbau nur mit Fahrbahn ohne
Gehweg
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03 Bebauung Wohnbebauung, Wohngebdude mit vorwiegend
als Nutz- und Ziergarten genutzten Freiflachen im
Umfeld

04 Grinland Intensiv genutzte Wirtschaftswiese, hohe
Nutzungsfrequenz, starker Dingereinsatz,
artenarm,

05 Acker Intensiv genutzt

06 Wirtschaftsweg Unversiegelt, Ausbau als geschotterte Fahrspur

o7 Wirtschaftsweg Unversiegelt, Ausbau als geschotterte Fahrspur

08 Acker Intensiv genutzt

09 Wirtschaftsweg Ausbau als Schotterweg, in Teilabschnitten als
geschotterte Fahrspur

10 Grunland Intensiv genutzte Wirtschaftswiese, hohe
Nutzungsfrequenz, starker Dungereinsatz,
artenarm,

11 Grinland Zur Eingrinung des Wohngebietes und als
Siedlungsrand vorgesehener Grinstreifen,
Nutzung als Wiese, Rasen, z.T. Brachflache,
punktuell Obstbaume

12 Bebauung Wohnbebauung, Wohngebaude mit vorwiegend

als Nutz- und Ziergarten genutzten Freiflachen im
Umfeld
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Der geplante Geltungsbereich als intensiv genutzte Wiesenflache am Ortsrand des
Ortsteiles Morles

Anbindung des Geltungsbereiches an die vorhandene und bereits ausgebaute
“Meininger Stral3e*”
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Der Geltungsbereich im direkten Anschluss an vorh. Bebauung der Ortslage,
im Randbereich die bereits ausgebaute “Meininger Stralle”

7.2 Potentiell zu erwartende Eingriffe

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Belastungen und Beeintréachtigungen der
Umwelt, des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes vor allem in Form von
Flacheninanspruchnahme durch die vorgesehene Bebauung und ErschlieRung eines neuen
Wohngebietes vorbereitet.

Eingriffe ergeben sich sowohl durch das Vorhaben der gepl. Bebauung an sich als auch durch
den erforderlichen Baubetrieb sowie nicht zuletzt durch die spatere Nutzung als Wohngebiet.

Anlagebedingte
Eingriffe

Baubedingte
Eingriffe

Betriebs- u./o.
nutzungshbe-
dingte Eingriffe

Merkmale der Eingriffsbelastung

Ausweisung einer
neue Siedlungs-
flache als Wohn-
gebiet

Baubetrieb fur
den Bau von
Einzel- u./ o.
Doppelhdusern
zur Wohnnutzung
und Bau einer
ErschlieBungs-
strale

Nutzung als
allgemeines
Wohgebiet
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Nichtstoffliche Erschitterungen | ohne Bedeutung gering, gering
Emissionen nur temporar
Larm ohne Bedeutung gering, gering
nur temporar
Licht, ohne Bedeutung gering, gering
Beleuchtung nur temporar
Stoffliche Staub ohne Bedeutung gering, gering
Emissionen nur temporar
Schadstoffe ohne Bedeutung gering, gering
nur temporar

Flacheninanspruchnahme * 7.816,00 m2 gering, ohne Bedeutung
nur temporar
Flachenversiegelung, 3.410,40 m? gering, ohne Bedeutung

Uberbauung **

nur temporar

Abfalle ohne Bedeutung gering, gering
nur temporar
Abwasser ohne Bedeutung gering, gering

nur temporar

Sonstiger Verbrauch von ohne Bedeutung hier Brauch- hier Trink- und
Ressourcen wasser Brauchwasser
gering, gering,
nur temporar,
Energieverbrauch, Energiebedarf ohne Bedeutung gering, gering
nur temporar
Zusammenwirken mit anderen nein nein nein
Vorhaben und Téatigkeiten
Erhohtes Risiko von Storfallen, nein nein nein

Unfallen und Katastrophen
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Risiken fiur die menschliche
Gesundheit

nein

nein nein

Potentielle Flacheninanspruchnahme *:

Nutzung, Nutzungstyp Flachenanteil in m2, ca.
Private Grundstiicksflache, 2.470,40
max. Uberbaubar gem. GRZ

private Grundstucksflache, 3.705,60
nicht Uberbaubar, Hausgarten

und private Erschlieung

ErschlieBungsstralie, 940,00
Wendehammer, Fahrbahn u. Gehweg

Wiese mit einzelnen Obstbaumen (Eingriinung) 700,00
Betr. Gesamtflache 7.816,00

Potentielle Versiegelung / Uberbauung **:

Versiegelung durch ...

Flachenanteil in m2, ca.

Max. Uberbau- bzw. versiegelbare Flachen 2.470,40
gem. zulassiger Grundflachenzahl

ErschlieBungsflachen, Stral3en 940,00
Gesamte mdgliche Flachenversiegelung 3.410,40
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7.3 Maflnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Leitbild und Zielvorstellung aller zu treffenden MaRnhahmen ist es, die gepl. Wohnbebauung in
die umgebende Landschaft einzubinden und Auswirkungen und Folgen fur die Umwelt, den
Naturhaushalt und das Landschaftshild soweit moglich zu vermeiden und zu minimieren sowie
innerhalb des direkt betr. Geltungsbereiches bzw. im unmittelbaren Umfeld zu kompensieren.

Standortwahl und - entscheidung

Durch die Auswahl des hier vorgesehenen Standortes der gepl. Baugebietserweiterung und
Nutzung der Standortgegebenheiten konnen Eingriffe und entsprechende Auswirkungen auf
die Umwelt, den Naturhaushalt und das Landschaftsbild weitgehend vermieden und gemindert
werden, u.a. durch ...

... eine Nutzung der 0rtlich bereits vorhandenen ErschlieRungsanlagen und — einrichtungen,
bzw. deren Erweiterung und Verlangerung,

... den unmittelbaren Anschluss an bereits bestehende Wohngebiete,

... Inanspruchnahme ausschlieRlich bereits intensiv genutzter Grundstticksflachen (intensiv
genutzte Grunlandflachen).

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes wird an die tatsachlich beabsichtigte
Bebauung und Nutzung entspr. der Nachfragesituation angepasst.

SchutzmalRnahmen im Rahmen der Bauausfiihrung

Im Zuge der Bebauung und ErschlieBung des Planungsgebietes wird eine ungeordnete
Bauausfuihrung vermieden: Befahrungen mit Baugeraten und Baufahrzeugen, das Anlegen
von BaustralBen und Lagerflichen der Baustelleneinrichtung wird durch Vorgaben des
Planungstragers im Zuge der Ausschreibung mit anschlieBenden Kontrollen wahrend der
Bauausfuihrung beschrénkt und geordnet. Temporare Flachen der Baustelleneinrichtung,
Lagerplatze und BaustralRen werden so wiederhergestellt, dass dauerhafte Beeintrachti-
gungen von Bodenfunktionen vermieden werden. Der fachgerechte Umgang mit anfallenden
Bodenmassen sowie insbesondere auch die Sicherung des Oberbodens wird durch ent-
sprechende Vorgaben und Regelungen des Planungstragers u. a. bei Grundstiickskauf,
Ausschreibung und Durchfiihrung von Baumaflinahmen gewahrleistet.

Orts- und Situationsangepasste Gestaltung und Nutzung des Wohngebietes

Die gepl. baulichen Anlagen und Nutzungen werden durch entsprechende Festsetzungen in
den Bauleitplanen sowie unter Bericksichtigung der vorliegenden Gestaltungssatzung der
Gemeinde Nusttal der drtlichen Situation angepasst, u.a. durch...

.. raumliche Begrenzungen der Bebauung und baulichen Nutzung unter Berucksichtigung
der Ortsrandsituation und Ubergéange in die freie Landschatft,

.. situations- bzw. orts- und landschaftsangepasste Dimensionierung baulicher Anlagen,
.. der ortlichen Situation angepasste Gestaltung baulicher Anlagen,

.. zuruckhaltender, sensibler und ortstypischer Farb- und Materialeinsatz.
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Landschaftsgerechte Gelandemodellierung und Gestaltung

Durch Auf- und / oder Abtrag entstehende Bdschungen werden landschaftsgerecht
ausgebildet und gestaltet.

Ein- und Durchgriinung des Geltungsbereiches, Ortsrandgestaltung

Am nordlichen Rand des Planungsgebietes im Ubergang zur freien Landschaft wird eine
extensiv genutzte Wiese angelegt und punktuell mit Obstbaumen bepflanzt.

Auf jedem Baugrundstick wird mindestens ein hochstammiger Laubbaum als Hausbaum
gepflanzt.

Freiflachengestaltung

Alle Freiflachen werden als “strukturreiche Grinflachen“ gestaltet. Versiegelungen werden auf
funktional und nutzungsbedingt erforderliche Mindestflachen begrenzt. Okologisch
hochwertige Vegetationsstrukturen werden 6kologisch unwirksamen Rasenflachen, Stein-,
Kies und Schotterflachen vorgezogen.

Freiflachen werden, sofern sie nicht technisch und funktional notwendig sind, unversiegelt
belassen, gartnerisch angelegt und dauerhaft erhalten. Wasserdichte oder nicht
durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) werden nur zur Anlage von permanent mit Wasser
geflllten Gartenteichen zulassig. Grof3flachig (Flachen > 1 m2) mit Steinen, Kies, Schotter oder
sonstigen vergleichbaren losen Materialschittungen bedeckte Flachen, in welcher diese (das
hauptsachliche Gestaltungsmittel sind und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl
vorkommen (Schottergérten), werden vermieden.

Alle Freiflachen werden als mit Pflanzen bewachsene Griunflachen angelegt und

entsprechend unterhalten. Verwendet werden bevorzugt gebietsheimische Pflanzen. Nicht
begrinte Flachen werden somit auf das funktional notwendige Maf3 begrenzt.

7.4 Mogliche Auswirkungen auf die Schutzgtter

Tiere und Pflanzen, Lebensraume, biologische Vielfalt

Ausgangssituation

Fur das hier betr. Planungsgebiet ist keine besondere Bedeutung des 0. a. Schutzgutes zu
beschreiben. Von der Aufstellung des B-Planes direkt betroffen wird der Biotoptyp “intensiv
genutztes Grunland®, mit hoher Nutzungsintensitdt, hohem Dingereinsatz und geringem
Artenspektrum. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des
Natuparks “Hess. Rhon“ sowie innerhalb des “Biosspharenreservates Rhon“. Weitere
Schutzgebiete und / oder gesetzlich geschiitzte Biotope werden nicht direkt betroffen. Auch im
naheren Umfeld des Planungsgebietes sind keine weiteren rechtsverbindlich ausgewiesenen
Schutzgebiete zu beschreiben. Nachstes Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet
“Hessische Rhon®. Hier befindet sich das Planungsgebiet innerhalb der Innenabgrenzung der
Siedlungsflache.  Sonstige geschiitzte Flachen und Objekte sowie besondere Biotope und
Biotoptypen sind fur das Planungsgebiet und auch das Umfeld des Planungsgebietes nicht zu
beschreiben. Erfassungen bzw. Hinweise der Hess. Biotopkartierung sind nicht bekannt.

Besondere Hinweise zur Fauna des Planungsgebietes liegen nicht vor. Auch aktuell
vorliegende Planungsgrundlagen wie der Landschaftsplan sowie der Flachennutzungsplan der
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Gemeinde Nusttal treffen keine besonderen Hinweise zur Fauna des hier betr.
Planungsgebietes. Informationen und Hinweise tber das Auftreten von besonders und streng
geschitzten Arten und deren Lebensrdume gem. Anlage | der Bundesartenschutzverordnung
bzw. des Anhangs IV der FFH — Richtlinie liegen nicht vor und sind hier auch nicht zu erwarten.

Aufgrund der Biotop- und Habitatausstattung des Planungsgebietes und des Umfeldes sind
Uberwiegend weit verbreitete Arten der Saugetiere, Vogel und Insekten zu vermuten. Das hier
betr. Planungsgebiet im Ubergangsbereich zwischen Siedlung und freier Landschaft ist als
Habitat der offenen Landschaft fir einige Vogelarten Lebens- bzw. Teillebensraum, wobei
Uberwiegend ubiquitare Arten sowie typische Arten der Offenlandschatft hier ihren Lebensraum
finden. Greifvdgel nutzen das Planungsgebiet sporadisch als Jagd- und Nahrungsrevier. Zu
vermuten ist, dass die genannten Arten nur eine lose Bindung an das Planungsgebiet
aufweisen und deshalb nur als untergeordneter Teillebensraum von Bedeutung ist. Die Néhe
zu bestehenden Siedlungsflachen im Umfeld sowie der intensiven betriebenen
landwirtschaftlichen Nutzung im ndheren und weiteren Umfeld wirkt deutlich einschrénkend,
so dass die Bedeutung des hier betr. Lebensraumes eher geringer zu bewerten ist.

Auch eine Bedeutung des Planungsgebietes fiir durchziehende Vogelarten ist aufgrund der
hier bestehenden Ortsrandlage und Siedlungsnahe nicht zu vermuten.

Sonstige Artengruppen wie Reptilien, Schnecken, Insekten, Kafer und andere finden ihren
Lebensraum oder Teillebensraum (Aufzucht, Nahrungsgebiet, Uberwinterung) innerhalb oder
im Umfeld des Planungsgebietes. Auswirkungen durch die Bauleitplanung und das gepl.
Vorhaben sind nicht zu erwarten, sind somit potentiell keine betr. Arten mit artenschutzrecht-
licher Relevanz.

Potentielle Auswirkungen durch die Bauleitplanung

Neben dem direkten Verlust vorhandener Biotop- und Nutzungstypen, hier intensiv genutztes
Grlnland, und der damit verbundenen Flachenveranderung kdnnen weitere Auswirkungen auf
das o.a. Schutzgut vor allem auch durch Sekundarwirkungen (Baubetrieb, Larm, allgemeine
Nutzungsintensivierung ...) auch im Bereich des Umfeldes erwartet werden.

Durch verschiedene Malinahmen der Eingriffsvermeidung und - minimierung kénnen die
Auswirkungen der Bauleitplanung auf das o.a. Schutzgut deutlich reduziert werden:

- Durch die im Vorfeld getroffene Standortwahl werden rechtsverbindlich ausgewiesene
Schutzgebiete, sonstige geschiitzte Flachen und Objekte sowie besondere Biotope und
Biotoptypen nicht betroffen und in Anspruch genommen.

- Die Funktionen der Lebensrdume, die durch das gepl. Vorhaben direkt verloren gehen bzw.
beseitigt werden, kdnnen durch gleiche bzw. funktionsgleiche Lebensraume im direkten
Umfeld des Planungsgebietes ersetzt werden.

- Innerhalb des Planungsgebietes werden neue Biotope und Biotopstrukturen (MaRhahmen
zur Ein- und Durchgriinung) geschaffen und angelegt.

- Im Rahmen der Bauausfiihrung sind naturschutz-, bodenschutz- und artenschutzfachliche
Belange zu bertcksichtigen.

Aufgrund der o.a. Mal3nahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffswirkungen auf

das 0. a. Schutzgut kann der Funktionsverlust innerhalb des unmittelbar betr.
Planungsgebietes weitgehend kompensiert werden.
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Artenschutzrechtliche  Auswirkungen ergeben sich durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes nicht, da besonders und streng geschitzte Arten gem. Anlage | der
Bundesartenschutzverordnung bzw. des Anhangs IV der FFH — Richtlinie von der Aufstellung
des Bebauungsplanes nicht betroffen werden.

Landschaft, Landschaftsbild, Erholungswert und Erholungseignung

Ausgangssituation

Landschaft und Landschaftsbild werden hier vor allem durch die Lage des Planungsgebietes
am Orts- und Siedlungsrand des Ortseiles Morles bestimmt. Gepréagt wird das hier
vorherrschende Landschaftsbild dartber hinaus von ausgedehnten landwirtschaftlich
genutzten Flachen. Das Planungsgebiet kann als “Feldflurbereich mit geringer bis maRiger
Strukturvielfalt beschrieben werden. Gliedernde und strukturierende Landschaftselemente
(Geholze, Saume ...) sind innerhalb des Planungsgebietes sowie im direkten Umfeld nicht zu
beschreiben.

Die landschaftsbildwirksame Biotopausstattung des hier direkt betr. Planungsgebietes und
seines Umfeldes bzgl. Eigenart als Summe des optisch-asthetischen Eindrucks und der
charakteristischen Nutzungsweise einer Landschaft, der spezifischen Konstellation naturlicher
und anthropogener Elemente, somit das “Charakteristische®, das “Unverwechselbare® von
Landschaft (“Heimat®), Strukturvielfalt als Diversitat an Nutzungs- und Lebensformen, an
erlebniswirksamen baulichen und natirlichen Strukturelementen, Reliefvielfalt und/oder
Vielfalt an Blickbeziigen, Schonheit als harmonische Wirkung der Gesamtheit und einzelner
Teile von Natur und Landschaft auf den Betrachter unter Beriicksichtigung von MaRstablichkeit
und Ordnung sowie NatUrlichkeit und Seltenheit ist somit als gering einzustufen.

ErschlieBungs- und Infrastruktureinrichtungen der Freizeit- und Erholungslandschaft sind
innerhalb des direkt betr. Planungsgebietes nicht vorhanden. Vorhandene Wegeverbindungen
in den Randbereichen werden allenfalls fir die kurzzeitige “Feierabenderholung” genutzt.

Potentielle Auswirkungen durch die Bauleitplanung

Das gepl. Vorhaben wird sich auf das Landschaftsbild auswirken, da die hier unmittelbar
betroffenen Flachen in ihrer Struktur und ihrem Erscheinungsbild vollstéandig verandert
werden. Bisherige Strukturen werden beseitigt. Neue Strukturen, gepréagt von baulichen
Anlagen und ErschlieBungsflachen  bestimmen  zukinftig das vorherrschende
Erscheinungsbild des Planungsgebietes. Bisherige Freiflachen werden zu Bauflachen mit
baulichen Anlagen und gestalteten Freiraumen im direkten Umfeld.

Durch die vorgesehene Ein- und Durchgriinung des Planungsgebietes kann eine Minderung
der negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild, insbesondere auch im Hinblick auf die
Fernwirkung des gepl. Vorhabens erreicht werden. Eine vollstindige Vermeidung und
Minderung der negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild kann unter Beriicksichtigung
entsprechender Entwicklungszeitrdume langfristig erreicht werden. Das gepl. Vorhaben wird
zunachst als Belastung und Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes wahrgenommen, im
weiteren Entwicklungsverlauf werden sich die negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild, insbesondere im Hinblick auf die bestehende Fernsicht, im Zuge der weiteren
Vegetationsentwicklung weiter reduzieren. Das gepl. Wohngebiet wird sich langfristig in die
umgebende Landschaft einfligen und einen neuen Siedlungsrand im Ubergang zur freien
Landschaft markieren.

Eventuelle Aktivitdten der kurzzeitigen Feierabenderholung werden nicht beeintrachtigt, da
vorh. Wegebeziehungen nicht bzw. nur geringfiigig verandert werden. Sonstige
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ErschlieBungs- und Infrastruktureinrichtungen zur Freizeit- und Erholungsnutzung werden
nicht betroffen.

Klima

Ausgangssituation

Eine besondere Bedeutung des Kleinklimas kann innerhalb des Planungsgebietes nicht be-
schrieben werden. Fir die neu beplanten Flachen ist ein typisches Freiflachenklima im
Randbereich bereits bestehender Bebauung zu beschreiben. Das Planungsgebiet kann als
Bereich mit “Feldflurklima ohne besondere Kleinklimaextreme® dargestellt werden.

Der Geltungsbereich der Bauleitplanung befindet sich gem. Regionalplan Nordhessen 2009 in
einem “Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen® mit Funktionen der Kaltluftbildung,
des Kaltluftabflusses sowie als Frischluftleitbahn. Das hier betr. Planungsgebiet ist somit
potentiell bedeutsam fir die nachhaltige Sicherung von klimatischem Ausgleichsraum fir
potenziell thermisch belastete Stadtgebiete. Die Luftqualitat kann bisher als weitgehend
unbelastet betrachtet werden.

Potentielle Auswirkungen durch die Bauleitplanung

Veranderungen des Klein- und Mikroklimas innerhalb des direkt betr. Planungsgebietes sind
aufgrund der durch die Bauleitplanung vorbereiteten Bebauung mit entsprechender
Flachennutzung nur in geringem Umfang zu erwarten. Kleinrdumige Temperaturerh6hungen
und Veréanderung der Windstrémungen innerhalb des Planungsgebietes kénnen durch die
vorgesehene Durchgrinung vermieden und gemindert werden kdnnen. Stérungen von
Luftbewegungen und Luftaustauschbewegungen sind nicht zu vermuten. Evil.
Barrierewirkungen von Baukdrpern, und Anlagen werden aufgrund der geplanten Bebauung
mit hohen Freiflachenanteilen nicht wirksam.

Da potenziell thermisch belastete Stadtgebiete in der Umgebung des Planungsgebietes nicht
zu beschreiben sind, sind die “besondere Klimafunktionen“ zur nachhaltigen Sicherung von
klimatischem Ausgleichsraum hier ohne groRere Bedeutung, zumal nur eine kleine Teilflache
im Randbereich des groRraumigen Vorbehaltsgebietes betroffen wird.

Verbleibende und dauerhafte Auswirkungen auf das 0. a. Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Grundwasser

Ausgangssituation

Eine besondere Bedeutung des o.a. Schutzgutes ist innerhalb des Planungsgebietes nicht
festzustellen. Die neu in Anspruch genommenen Flachen innerhalb des Planungsgebietes
sind bisher unversiegelt. Die bisher vollstandige Versickerung des Niederschlagswassers tragt
zur Grundwasserneubildung bei.

Die mittlere Grundwasserergiebigkeit im Planungsgebiet liegt mit 5-15 I/sec. mittlerer
Ergiebigkeit pro Bohrung im Hauptwasserstockwerk im mittleren Bereich. Die
Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers ist in den betr. Teilbereichen aufgrund
machtiger schlecht durchlassiger Deckschichten als sehr gering (Hess. Landesamt fir Umwelt
und Geologie, 2011) zu beschreiben.
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Rechtsverbindlich ausgewiesene Wasserschutzgebiete sind innerhalb des Planungsgebietes
nicht vorhanden. Sonstige, fuir die Wasserwirtschatft relevante Flachen werden durch das gepl.
Vorhaben ebenfalls nicht betroffen.

Potentielle Auswirkungen durch die Bauleitplanung

Bisher unbelastete und fir die Funktionen des Wasserhaushaltes bedeutsame
Infiltrationsflachen gehen durch die von der Bauleitplanung vorbereitete Uberbauung und
Versiegelung von Flachen verloren. Das natirliche Wasserspeicherungsvermogen des
Bodens wird verringert. Auswirkungen auf den Wasserhaushalt werden insbesondere
aufgrund der der geplanten Uberbauungen und Flachenversiegelungen wirksam.

Der Funktionsverlust einer bisher unversiegelten Grundstucksflache durch Versiegelung und
Uberbauung verbleibt dauerhaft als negative Auswirkung auf den Wasserhaushalt und kann
innerhalb des unmittelbar betr. Planungsgebietes nicht vollstandig kompensiert werden.

Oberflachengewasser

Ausgangssituation

Oberflachengewasser sind innerhalb des betr. Planungsgebietes nicht zu beschreiben.

Potentielle Auswirkungen durch die Bauleitplanung

Unmittelbare und direkte Auswirkungen auf das o0.a. Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Boden

Ausgangssituation

Fur den Boden innerhalb des hier betr. Geltungsbereiches kdnnen hinsichtlich seiner
Funktionen im Naturhaushalt keine besonderen Hinweise formuliert werden. Es treten
allgemein typische und weit verbreitete Bdden auf, so dass besonders wertvolle und
schitzenswerte Boden nicht zu beschreiben sind. Sonderstandorte (trocken, feucht) und
gegenuber Eingriffen besonders sensible Standorte werden nicht betroffen. Der
Funktionserfullungsgrad der hier betr. Boden ist vorwiegend sehr gering. Flachen mit Altlasten
bzw. Altlastenverdachtsflachen sind innerhalb des hier betr. Planungsgebietes nicht bekannt.

Bodenfunktionen und Gepriifte Bewertungs- und Untersuchungskriterien und deren
Bodenteilfunktionen Bedeutung innerhalb des Untersuchungsgebietes***
Lebensraumfunktion

Lebensgrundlage fiir Menschen | eine Uberschreitung von Vorsorge-, Priif- und MaRnahmen-
werten der BBodSchV ist nicht bekannt,

innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altablagerungen,
Altstandorte und / oder Grundwasserschadensfélle bekannt
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Lebensraum fiir Tiere Bewertung gem. Kompensationsverordnung:
Intensiv genutztes — Griinland (21 Biotopwertpkte)

Pot. bodenbezogene Feldhamsterhabitate: keine

Lebensraum fur Pflanzen Ertragspotential: sehr gering

Nutzbare Feldkapazitat: sehr gering

Funktion als Bestandteil des Naturhaushaltes

Funktion des Bodens im Feldkapazitat: gering
Wasserhaushalt
Grundwassereinfluss: nicht beeinflussend

Stauwassereinfluss: sehr schwach

Trockenrissneigung: nicht gefahrdet

Funktion des Bodens im Nitratrickhaltevermdgen: gering
Stoffhaushalt

Basenhaushalt: nicht ausgeglichen

Mineralisierungspotential: nicht gefahrdet

Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium

Filter und Puffer flr anorga- keine Angaben verflugbar
nische sorbierbare Schadstoffe

Filter, Puffer und Stoffumwand- | keine Angaben verfligbar
ler fUr organische Schadstoffe

Puffervermdgen des Bodens keine Angaben verfligbar
fur saure Eintrage

Filter fur nicht sorbierbare Nitratriickhaltevermdgen: gering
Stoffe

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Archiv der Naturgeschichte Geotope, Bodendenkmaler: nicht betroffen

Archiv der Kulturgeschichte Kulturdenkmaéler, Baudenkmaéler: nicht betroffen
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zusammenfassende Funktionserfillungsgrad: mittel (Bewertungsstufe 3)
Bodenfunktionsbewertung

*** Datengrundlage BodenViewer Hessen, LNUG 2022

Potentielle Auswirkungen durch die Bauleitplanung

Durch die mit der Bauleitplanung vorbereiteten Bauvorhaben verbundenen, zum Tell
vollsténdigen Flachenversiegelungen ist eine allgemeine Verénderung der Bodenstruktur und
Beeintrachtigung von Bodenfunktionen in den unmittelbar Uberbauten und versiegelten
Bereichen zu erwarten. Darlber hinaus wird das naturliche Wasserspeicherungsvermogen
des Bodens hier verringert. Mogliche Infiltrationsflachen gehen verloren. Gleichzeitig besteht
die Gefahr einer VergréRerung und Beschleunigung des direkten Oberflachenabflusses und
damit eine potentiell erhdhte Belastung der Vorfluter. Insgesamt werden die iberbauten und
versiegelten Flachen dem Naturhaushalt vollstandig entzogen.

Wahrend der Funktionsverlust in den nicht versiegelten Teilbereichen des Geltungsbereiches
(Hausgarten, sonstige Grunflachen, ...) durch bodenschonende Freiflachengestaltungen und
- nutzungen weitgehend vermieden, gemindert und kompensiert werden kann, verbleibt der
Funktionsverlust im Bereich der versiegelten und Uberbauten Teilbereiche dauerhaft als
negative Auswirkung auf das o. a. Schutzgut und kann innerhalb des unmittelbar betr.
Planungsgebietes nicht vollstandig kompensiert werden.

7.5 Geplante Kompensation

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass Eingriffe in den Naturhaushalt und
Landschaftshild mit entspr. Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter nur in sehr
geringem Umfang stattfinden bzw. vorbereitet werden und / oder weitgehend vermieden und
gemindert werden kdnnen.

Fur die dennoch nicht zu vermeidenden und zu minimierenden Eingriffe in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild, hier insbesondere durch eine zukinftig mdgliche vollstandige
Flacheninanspruchnahme und Anderung der Nutzung, verbunden mit einer so bedingten
dauerhaften Versiegelung von Flachen und Verdnderung des Landschaftsbildes, wird eine
KompensationsmalRnahme aul3erhalb des Geltungsbereiches durchgefiihrt.

Die durch die Bauleitplanung bedingten, nicht zu vermeidenden und minimierenden Eingriffe
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden grundsatzlich funktional ausgeglichen
und kompensiert. Die anliegende Kompensationsberechnung gem. Anlage 3 der Hess.
Kompensationsverordnung vom 26.10.2018 kann im Rahmen der Bauleitplanung nicht
verbindlich angewendet werden. Sie dient hier lediglich zur nachvollziehbaren Quantifizierung,
Veranschaulichung und Herleitung der erforderlichen Kompensation bzw. des erforderlichen
Kompensationsbedarfs.
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a) Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Flachenbilanz:

Typ-Nr. Wertpunkte Flachenanteil Biotopwert vor | Flachenanteil Biotopwert nach
je m2 vor Durchfiih- Durchfihrung nach Durch- Durchfiihrung
Betr. Biotop- rung des Ein- des Eingriffs fihrung des des Eingriffs
u./o. Nutzungstyp griffs in m2 Eingriffs in m2
06.350 21 7.816,00 164.136,00 0 0
Intensiv genutzte
Wirtschaftswiese
06.330 55 0 0 700,00 38.500,00
Sonstige extensiv
genutzte Mahwiese
10.510 3 0 0 940,00 2.820,00
Stark versiegelte
Flache, ErschlieRungs-
straRe (Fahrbahn mit
Gehweg)
04.110 34 0 0 6 x 1 m2 204,00
Einzelbaum / =
Obstbaum 6,00 m2
10.710 3 0 0 2.470,40 7.411,20
Uberbaubare Grund-
stucksflache Dach-
flache nicht begrint,
max. Uberbaubar gem.
GRZ 0,4 (817 (1)
BauNVO)
11.221 14 0 0 3.705,60 51.878,40
nicht tberbaubare
Grundstucksflache,
Hausgarten und
sonstige vegetations-
bestimmte Neben-
flachen, Neuanlage,
Gesamt 7.816,00 164.136,00 7.816,00 100.813,60
+
Traufflache
gepl.
Obstbaume
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Biotopwertdefizit / 165.111,00 Biotopwertpunkte vorher
Kompensations- ./. 100.813,60 Biotopwertpunkte nachher
bedarf

64.297,40 Biotopwertdefizit

b) Ermittlung der Kompensation

Fir die nicht zu vermeidenden und zu minimierenden Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild werden gemalR § 1 a (3) BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises Fulda folgende Kompensationsmafl3nahmen
aulRerhalb des Geltungsbereiches durchgefihrt:

Die bisher intensiv als Wirtschaftswiese genutzten Grundstiicksflachen des Flurstiicks 24 sowie in
Teilflachen des Flurstiicks 14 der Flur 14, Gemarkung Morles werden mit einem Flachenanteil von
insgesamt 2.260 m?2 extensiviert und in eine zuklnftig extensiv genutzte Flachland - Mahwiese
umgewandelt. Auf den betr. Flachenwird nach entspr. Bodenvorbereitung Saatgut einer Regio - Saatgut
- Mischung eingearbeitet. Die betr. Flachen werden zukiinftig entsprechend den Unterhaltungs- und
Pflegehinweisen der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Fulda bewirtschaftet. Auf den betr.
Flachen wird auf eine Dingung und den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln verzichtet. Die betr. Flachen
werden einmal jahrlich geméht, wobei die Mahd nicht vor dem 15. Juni erfolgen darf. Das anfallende
Mahgut wird geraunt. Eine Nachbeweidung kann ca. 6 — 8 Wochen spéter durchgefihrt werden. Der
unmittelbare Gewasserrandbereich des Aschenbachs wird in einer eine Breite von 10,00 m aus der
Nutzung genommen als Uferrandstreifen Sukzession Uberlassen.
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»

Ortslage Mittelaschenbach

Gepl. Kompensationsmalknehme auf
dem Flurstiick 24 und Teilflachen des
Flursticis 14, Flur 14, Gemarkung
Mittelaschenbach

Flurstick 24

Flurstick 14

Abb.: Lage der gepl. KompensationsmafRhahme in der Gemarkung Mittelaschenbach
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Typ-Nr. Wertpunkte Flachenanteil Biotopwert vor | Flachenanteil Biotopwert nach
je m2 vor Durchfiih- Durchfiihrung nach Durch- Durchfiihrung

Betr. Biotop- rung des Ein- des Eingriffs fuhrung des des Eingriffs

u./o. Nutzungstyp griffs in m2 Eingriffs in m2

06.350 21 2.260,00 47.460,00 0 0

Intensiv genutzte
Wirtschaftswiese,

06.310 55 0 0 1.660,00 91.300,00
Extensiv genutzte
Flachlandmé&hwiese,

06.117 42 0 0 600,00 25.200,00
Feucht- und
Nasswiesenbrache
(Uferrandstreifen)

Gesamt 2.260,00 47.460,00 2.260,00 116.500,00

Biotopwertgewinn / 47.460,00 Biotopwertpunkte vorher
Kompensation
116.500,00 Biotopwertpunkte nachher

Biotopwertaufwertung = 69.040,00 Biotopwertpunkte

8. Umweltpriufung

Gemall § 13 (3) BauGB wird von der Umweltprifung nach 8 2 (4) BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB und der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgesehen.

Als Ergebnis einer Vorpriifung der Umweltbelange kann festgestellt werden, dass durch die

Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes keine Beeintrachtigungen derin 8 1 (6) Nr. 7
BauGB genannten Schutzziele, Schutzgiter und sonstigen Umweltbelange zu erwarten sind.
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